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 2026) لسنة 1(رقم  الاسȘثمارʈة الصناديقمشروع قانون 

  الباب الأول 

  أحɢام عامة 

  ): الȘسمية والنفاذ 1المادة (

 من تارʈخ ɲشره    ثلاث؈ن  )30(  ) وʉُعمل به ȊعدالاسȘثمارʈة   الصناديق ʇُسّ׿ܢ ɸذا القانون (قانون  
ً
يوما

  .ࢭʏ اݍݨرʈدة الرسمية

  ): التعرʈفات 2المادة (

  :يɢون للɢلمات والعبارات التالية حيثما وردت ࢭɸ ʏذا القانون المعاɲي اݝݵصصة لɺا أدناه

  .وزارة الاسȘثمار  الوزارة:

  .وزʈر الاسȘثمارالوزʈر: 

  .ɸيئة الأوراق المالية الɺيئة:

  . ܥݨل الصناديق الاسȘثمارʈة لدى الوزارة الܦݨل:

 ، المساɸم؈ن  الشرɠاءيɴُشأ لتجميع أموال أو أصول مالɢي الوحدات أو    صندوق :  الاسȘثمار  صندوق 

أرȋاح لɺم، عڴʄ أن تُدار  و بحسب مقتغۜܢ اݍݰال، واسȘثمارɸا بصورة جماعية ٭ڈدف تحقيق عوائد  

أن يɢون    اسȘثمارأصوله ɠوحدة واحدة من قبل مدير   لمالɢي الوحدات  أو الشرʈك المدير، دون 

 سيطرة يومية عڴʄ إدارة تلك الأصول. المساɸم؈ن والشرɠاء

الاسȘثمار   اتفاقية   اݍݵاص:صندوق  بموجب  القانون  ɸذا  لأحɢام   
ً
وفقا ل  وʉُܦݨَّ يɴُشأ  صندوق 

  .٭ڈدف اسȘثمارɸا وتحقيق عوائد لمصݏݰْڈم الشرɠاء المساɸم؈نشراكة، يجمع أموال 

صندوق الاسȘثمار المɴشأ والمܦݨل لدى ɸيئة الأوراق المالية بموجب    صندوق الاسȘثمار المش؅فك:

  والأنظمة والتعليمات الصادرة بمقتضاه.    النافذقانون الأوراق المالية 

 وفق صندوق يتم إɲشاؤه صندوق الاسȘثمار العقاري: 
ّ
وقانون الأوراق المالية   القانون ɸذا حɢام لا ا

  .٭ڈدف الاسȘثمار ࢭʏ الأصول او اݍݰقوق العقارʈة النافذ
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الاسȘثمارʈة: لمالك  الوحدة  العائدة  المصاݍݳ  او  اݍݰقوق  تمثل  وحدة  او  صندوق  ࢭɺ  ʏا  حصة 

  . الاسȘثمار

  اسȘثمارʈة   اردɲي او اجنۗܣ يملك وحدة  اعتباري ܧݵص طبيڥʏ او  ɠل    :ة الاسȘثمارʈةمالك الوحد

 ʏثمار أو أك؆ف ࢭȘصندوق الاس.  

الأصول: قيمة   ʏالمملوكة    إجماڲ الأصول  ݍݨميع  الإجمالية  الاسȘثمارالقيمة  العقاري    لصندوق 

أو   الال؅قامات  حسم  قبل  وذلك  المعتمدة،  اݝݰاسبة  لمعاي؈ف   
ً
وفقا المالية  بياناته   ʏࢭ والمثȎتة 

  اݝݵصصات أو الديون الم؅فتبة عڴʄ الصندوق. 

للتوزʉع: القابل  الدخل   ʏاݝݰقق    صاࡩ الدخل   ʏالعقاري صاࢭ الاسȘثمار  السنة    لصندوق  خلال 

عٔڈا،  الصادرة  التعليمات  بموجب  الɺيئة  تحددɸا  الۘܣ  والضوابط  الأسس  وفق  المعدل  المالية، 

  لغايات تحديد المبلغ الواجب توزʉعه عڴʄ مالɢي الوحدات.

ص له من  :  الاسȘثمارمدير  
ّ

المش؅فك او  الاسȘثمار  صندوق    لإدارة  الɺيئةالܨݵص الاعتباري المرخ

العقار  الاسȘثمار  قانون    اعماله   وممارسة   ي صندوق  والأنظمة    النافذالمالية    الاوراقبموجب 

  الصادرة بمقتضاه.

المدير: الاعتباري   الشرʈك  ال  المصرحالأردɲي    الܨݵص  من  الاسȘثمار  بإدارة    وزارةله  صندوق 

  اݍݵاص
ً
  للتعليمات الصادرة بمقتغۜܢ ɸذا القانون. وممارسة اعماله وفقا

صندوق  ࢭʏ    او اك؆ف  اسȘثمارʈة   وحدة الܨݵص الطبيڥʏ او الاعتباري الذي يملك    الشرʈك المساɸم: 

  . ولا يɢون له حق المشاركة ࢭʏ ادارته او ممارسة اعماله الاسȘثمار اݍݵاص

الاسȘثمار:   يمارس  أم؈ن  الذي  الاعتباري  لا إدارة    مراقبةالܨݵص  الاسȘثمار  سȘثمارات  مدير 

للتأكد من مطابقْڈا للأسس والاɸداف    ومتاȊعْڈا  صناديق الاسȘثمار المش؅فك والاسȘثمار العقاري 

 ʏة المنصوص علٕڈا ࢭʈثمارȘالنظام الأسا؟ۜܣ. الاس 

اݍݰسابات الطبيڥʏ :مدقق  لقانون    الܨݵص   
ً
وفقا اݍݰسابات  تدقيق  مɺنة  بمزاولة  له  ص 

ّ
المرخ

  . تنظيم مɺنة اݝݰاسبة القانونية المعمول به ࢭʏ المملكة

بصندوق    علاقة مباشرة او غ؈ف مباشرة  الأܧݵاص او اݍݨɺات الۘܣ ترȋطɺا  الأطراف ذات العلاقة:

  الصندوق. قرارات عڴʄ التأث؈فوتȘيح لɺم  مدير الاسȘثمار او الشرʈك المدير او  الاسȘثمار
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الأسا؟ۜܣ عمل  :  النظام  تنظم  الۘܣ  الاسȘثمار الوثيقة  الاسȘثمار    صندوق  وصندوق  المش؅فك 

وȋ؈ن   وال؅قاماٮڈم، وتنظم العلاقة فيما بئڈم  الاسȘثمارʈة  ، وتحدد حقوق مالɢي الوحداتالعقاري 

النافذ  قانون الأوراق المالية  موجب  ب، وتتضمن أي بيانات أو أمور ʇُش؅فط تضمئڈا  الاسȘثمارمدير  

  والانظمة والتعليمات الصادرة بمقتضاه. 

الوثيقة المعدة وفقا لنموذج معتمد من قبل الɺيئة لغايات العرض العام للوحدات    ɲشرة الإصدار:

تتضمن اݍݰد ࢭɠ ʏل من صندوق الاسȘثمار المش؅فك وصندوق الاسȘثمار العقاري والۘܣ  الاسȘثمارʈة  

قراره   اتخاذ  من  لتمكينه  للمسȘثمر  توف؈فɸا  الواجب  والمرفقات  والبيانات  المعلومات  من  الأدɲى 

 .لصندوق ࢭʏ االاسȘثمارʈة  الاسȘثماري قبل الاكتتاب او شراء الوحدات 

الشراكة: لتأسʋس    اتفاقية  المدير  والشرʈك  المساɸم؈ن  الشرɠاء  ي؄فمɺا  الۘܣ  اݍݵطية  الاتفاقية 

اݍݵاص   الاسȘثمار  من  صندوق  واي  الشرɠاء  ب؈ن  العلاقة  وتنظيم  اعماله  وأداء  شؤونه  وتنظيم 

  .احɢام ɸذا القانون  بموجبالبيانات او الأمور الواجب توافرɸا 

الصندوق  إدارة  مدير  :  أȖعاب  الۘܣ ʇستحقɺا  إدارة    الاسȘثمارالأȖعاب  مقابل  المدير،  الشرʈك  أو 

  أو اتفاقية الشراكة بحسب مقتغۜܢ اݍݰال.  ɲشرة الاصدارࢭʏ  وتɢون محددةالصندوق 

  اݝݰكمة الإدارʈة.  اݝݰكمة:

  ): نطاق التطبيق 3المادة (

اݍݵاصة وصناديق الاسȘثمار العقاري    الاسȘثمار  صناديق  جميع  عڴʄ  القانون   ɸذا  أحɢام  Ȗسري   -أ

 والأنظمة الصادرة بمقتضاه.  القانون  ɸذا  أحɢام بموجب  المملكة ࢭʏ الۘܣ تɴشأ وȖܦݨل

عدّ الصناديق اݍݵاصة المɴشأة والمܦݨلة قبل نفاذ ɸذا القانون بموجب أحɢام قانون البʋئة    -ب
ُ
Ȗ

)  لأحɢام    2022) لسنة  21الاسȘثمارʈة رقم 
ً
والأنظمة والتعليمات الصادرة بمقتضاه خاضعة

 من تارʈخ نفاذه
ً
 .ɸذا القانون اعتبارا

القانون    -ج ɸذا  أحɢام  Ȗسري  آخر،  Ȗشرʉع  أي   ʏࢭ ورد  مما  الرغم   ʄبالإعفاءات  عڴ المتعلقة 

والمزايا   المالية  واݍݰوافز  الأوراق  قانون  بموجب  المܦݨلة  المش؅فك  الاسȘثمار  صناديق   ʄعڴ

 النافذ شرʈطة ان يɢون مدرجا لدى قيود الوزارة ومܦݨلا ࢭʏ ܥݨل الصناديق الاسȘثمارʈة. 
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  ): الأɸداف 4المادة (

ʄذا القانون إڲɸ ٱڈدف:  

  .وتنظيمɺا والرقابة علٕڈا  الاسȘثمارʈة صناديقالتوف؈ف إطار قانوɲي شامل ومتɢامل لإɲشاء  -أ

  .ومصاݍݰɺم والشرɠاء المساɸم؈ن حماية حقوق مالɢي الوحدات الاسȘثمارʈة -ب

  .Ȗعزʈز بʋئة الاسȘثمار وجذب رؤوس الأموال اݝݰلية والأجنȎية -ج

 لإدارة  والشرɠاء المديرʈن   اسȘثمارȖܨݨيع تأسʋس مديري    -د
ً
ࢭʏ المملكة واستقطا٭ڈم لاتخاذɸا مقرا

ʈثمارȘةالصناديق الاس .  

  .تنظيم العلاقة ب؈ن اݍݨɺات الرقابية اݝݵتصة بما يضمن كفاءة الإشراف والرقابة -ه

  ) الܦݨل5المادة (

فيه صناديق الاسȘثمار بأرقام    تدرجࢭʏ الوزارة ܥݨل ʇس׿ܢ (ܥݨل الصناديق الاسȘثمارʈة)    يɴشأ

  . مȘسلسلة بحسب نوعɺا وتارʈخ Ȗܦݨيلɺا وʈتضمن البيانات المنصوص علٕڈا ࢭɸ ʏذا القانون 

  الثاɲي الباب  

  أنواع الصناديق الاسȘثمارʈة 

  ): أنواع الصناديق الاسȘثمارʈة6المادة (

 : اڲʄ الاسȘثمارʈة الصناديق انواع تُقسَم

 .اݍݵاصة الاسȘثمارʈة الصناديق  -أ

 . المش؅فك الاسȘثمار صناديق  -ب

 . العقاري  الاسȘثمار صناديق  -ج

  . القانون  ɸذا أحɢام بمقتغۜܢ يصدر نظام أي  إɲشا٬ڈا عڴʄ  ينص أخرى  صناديق أي   -د

  الاسȘثمارʈةالصناديق  تصɴيف): 7المادة (

ف صناديق الاسȘثمار، من حيث طرح وحداٮڈا الاسȘثمارʈة وɸيɢلɺا القانوɲي إڲʄ نوع؈ن   :تُصنَّ
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تɢون وحداته الاسȘثمارʈة مطروحة بموجب  اسȘثمار خاص  : وɸو صندوق  صندوق اݍݵاصال  -أ

 والتداول ࢭʏ السوق الماڲʏ. لا تُطرح للاكتتاب العام  بحيثعرض محدود، 

تɢون    صندوق الاسȘثمار العقاري والذي   ش؅فك او الم   الاسȘثمار ɸو صندوق  :  العامصندوق  ال  -ب

وقانون    وفقا للنظام الأسا؟ۜܣوالتداول ࢭʏ السوق الماڲʏ  الاسȘثمارʈة مطروحة للاكتتاب    وحداته

 والأنظمة والتعليمات الصادرة بمقتضاه.  النافذ الأوراق المالية 

  ): أشɢال الصناديق8المادة (

  الاسȘثمار صندوق  يتخذ أن يجوز   -أ
ً
 :التالية  الأشɢال  من  أيا

الشرɠاء :  المفتوح  الاسȘثمار   صندوق  .1 أو  الاسȘثمارʈة  الوحدات  لمالɢي  يحق  صندوق  ɸو 

) ࢭʏ أي وقت، وذلك  للصندوق   المساɸم؈ن فيه طلب اس؅فداد وحداٮڈم (أي بيعɺا مرة أخرى 

 للشروط المنصوص علٕڈا ࢭʏ النظام الأسا؟ۜܣ أو اتفاقية الشراكة
ً
 . وفقا

اس؅فداد  :  المغلق  الاسȘثمار  صندوق  .2 الشرɠاء  أو  الوحدات  لمالɢي  يحق  لا  صندوق  ɸو 

حر،   Ȋشɢل  مغلقةوحداٮڈم  الاس؅فداد  عملية  تɢون  محددة  بحيث  زمنية      مدة 
ً
وفقا

 ࢭʏ النظام الأسا؟ۜܣ أو اتفاقية الشراكة. اݝݰددةشروط لل

  مفتوحًا  الاسȘثمار  صندوق   ɠان  عڴʄ ما اذا  الشراكة  اتفاقية  أو  الأسا؟ۜܣ  النظام   ينص  أن  يجب  -ب

  واذا لم يرد ɸذا النص ࢭʏ النظام الأسا؟ۜܣ او اتفاقية الشراكة ʇعت؄ف الصندوق مغلقا.  ،مغلقًا  أو

  بيانًا   الشراكة  اتفاقية  أو  الأسا؟ۜܣ  النظام  يتضمّن   أن  يجوز   مغلقًا،  الصندوق   ɠان  حال  ࢭʏ   -ج

ݳ ّܷ مة  والإجراءات  والشروط  مفتوح  من مغلق اڲʄ  الصندوق   تحوʈل  جواز  مدى   يو
ّ
  لعملية   المنظ

  .جائزًا التحوʈل ɠان حال ࢭʏ التحوʈل،

  الثالث الباب  

  الاسȘثمارʈة الܨݵصية المعنوʈة للصناديق

  ): اكȘساب الܨݵصية الاعتبارʈة9المادة (

 من تارʈخ Ȗܦݨيله ࢭʏ  اݍݵاص  صندوق الاسȘثمار يكȘسب   -أ
ً
الܨݵصية الاعتبارʈة المستقلة اعتبارا

 لأحɢام ɸذا القانون والأنظمة الصادرة بمقتضاه
ً
 .الܦݨل لدى الوزارة وفقا
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الاسȘثمار    -ب صندوق  العقاري يكȘسب  الاسȘثمار  وصندوق  الاعتبارʈة    المش؅فك  الܨݵصية 

 من تارʈخ Ȗܦݨيله  
ً
 لأحɢام  لدى الɺيئةالمستقلة اعتبارا

ً
ة  الأوراق المالي   وقانون القانون  ɸذا    وفقا

 .والأنظمة الصادرة بمقتضاɸما

  ): الذمة المالية المستقلة10المادة (

الذمة   عن  مستقلة  مالية  بذمة  الاسȘثمار  صندوق  الوحداتيتمتع  لمالɢي  او    الاسȘثمارʈة  المالية 

مسؤول؈ن عن ديون الصندوق أو الال؅قامات    ولا يɢونوابحسب مقتغۜܢ اݍݰال،  الشرɠاء المساɸم؈ن  

 ʏالصندوق. الم؅فتبة عليه إلا ࢭ ʏمْڈم ࢭɸحدود مسا  

 ): أɸلية الصندوق 11المادة (

 لدى  خاص  اسȘثمار  لا يجوز لأي صندوق    -أ
ً
  الوزارة ممارسة أعماله ࢭʏ المملكة ما لم يكن مܦݨلا

 لأحɢام ɸذا القانون والأنظمة والتعليمات الصادرة بمقتضاه
ً
 . وفقا

ممارسة أعماله ࢭʏ المملكة    مش؅فك او صندوق اسȘثمار عقاري اسȘثمار  لا يجوز لأي صندوق     -ب

 لدى 
ً
 المالية النافذ. الأوراق  وقانون لأحɢام ɸذا القانون   وفقا الɺيئةما لم يكن مܦݨلا

  بوصفه  - لصندوق الاسȘثمار يɢون    -ج
ً
  ܧݵصا

ً
  :ࢭʏ اݍݰق - اعتبارʈا

ك الأموال المنقولة وغ؈ف المنقولة والتصرّف ٭ڈا  .1
ّ
  بما لا يتعارض مع الȘشرʉعات النافذة.تمل

  .إبرام العقود والاتفاقيات باسمه .2

  .التقاعۜܣ والمثول أمام اݍݨɺات القضائية والتحكيمية .3

  .فتح اݍݰسابات المصرفية باسمه .4

 المنصوص  والشروط   اݍݰدود  ضمن  التموʈلية،  اݍݨɺات   أو  البنوك   من  الأموال  اق؅فاض .5

 . وȋما لا يتعارض مع احɢام ɸذا القانون  الشراكة اتفاقية أو الأسا؟ۜܣ النظام ࢭʏ علٕڈا

 الشراكة،   اتفاقية  أو  الأسا؟ۜܣ  النظام  علٕڈا  ينص  غايات  أي   تحقيق  أو  أɲشطة  أي   ممارسة .6

  .اݍݰال مقتغۜܢ بحسب 

  ): استمرار الܨݵصية الاعتبارʈة12المادة (

وفقا  Ȗܦݨيله    شطبقائمة من تارʈخ الȘܦݨيل حۘܢ    لصندوق الاسȘثمارتبقى الܨݵصية الاعتبارʈة  

  للقوان؈ن المعمول ٭ڈا.
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  الباب الراȊع 

  اݍݵاصة الاسȘثمارʈة الصناديق

  احɢام الصناديق الاسȘثمارʈة اݍݵاصة):  13المادة (

 أو  واحد  مساɸم   وشرʈك  مدير  شرʈك  ب؈ن  م؄فمة  شراكة  اتفاقية  بموجب   ɸذا الصندوق   يɴشأ  -أ

تɢون أك؆ف،   الماڲʏ،   للاكتتاب  غ؈ف مطروحة  الاسȘثمارʈة  وحداته  بحيث  السوق   ʏࢭ التداول   او 

عدّ 
ُ
Ȗثمار  الصندوق   تنظيم  يحكم  الذي   الأسا؟ۜܣ  المرجعَ   الشراكة  اتفاقية  وȘوغايته    اݍݵاص  الاس

 .أطرافه حقوق  وتحديد واɸدافه 

الشرʈك  -ب انضمام  التوقيع عڴʄ    المساɸم  يɢون  الشراكة  اݍݨديد من خلال  أو عڴʄ أي  اتفاقية 

ɺܦݵة إضافية مٔڈ امݏݰق لɲ ك المديرمع  اأوʈالشر.  

الشراكة   -ج اتفاقية  اختلاف    تنظم  حال   ʏوࢭ أخرى  لغة  أي   ʄإڲ ي؅فجم  أن  وʈجوز  العرȋية  باللغة 

  .النصوص تطبق الأحɢام الواردة باللغة العرȋية

  اتفاقية الشراكة بيانات  ): 14المادة (

  :يجب أن تتضمن اتفاقية الشراكة كحد أدɲى، البيانات والأحɢام التالية   -أ

 . الصندوق  اسم .1

 وغاياته. الصندوق  أɸداف .2

 . القانونية وطبيعته وشɢله الصندوق  نوع .3

 .وحداته الاسȘثمارʈة وعدد  الصندوق  مال رأس .4

 .للصندوق  الاسȘثمارʈة السياسة .5

 . الصندوق  مدة .6

 . والعوائد  الأرȋاح توزʉع آلية .7

 . الوحدات اس؅فداد شروط .8

 . الصندوق  تصفية حالات .9

 .الصندوق  إدارة أȖعاب .10

 .وواجباته الشرʈك المدير ال؅قامات .11

 . اݍݰقوق  تلك  ممارسة  وآليات الشرɠاء المساɸم؈ن حقوق  .12
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 .القرارات واتخاذ التصوʈت  و୒جراءات  الشرɠاء المساɸم؈ن اجتماعات إڲʄ الدعوة آلية .13

 . معاݍݨْڈا وآليات عٔڈا  والإفصاح المصاݍݳ لتعارض المنظمة السياسة .14

وآثار ذلك، بما ࢭʏ ذلك اݍݰالات الۘܣ يجوز  الشرʈك المديرأحɢام Ȗعي؈ن وعزل واسȘبدال  .15

  وتحديد صلاحيات ɠل مٔڈم. شرʈك مديرفٕڈا Ȗعي؈ن أك؆ف من 

 .جديدة اسȘثمارʈة وحدات و୒صدار  تخفيضه أو الصندوق  مال  رأس زʈادة آلية .16

 . و୒جراءاٮڈا  المال رأس  Ȗسديد آلية .17

بال؅قاماته  إخلال  عڴʄ  الم؅فتبة   والتداب؈ف  الإجراءات .18 المساɸم   عدم  أو  المالية  الشرʈك 

 . المال رأس لاستدعاءات الاستجابة

واسȘبدال   .19 وعزل  Ȗعي؈ن  اݍݰسابات  أحɢام  تحديد  مدقق  ذلك   ʏࢭ صلاحيات  البما 

 والمɺام المنوطة له.سؤوليات الم و 

القانون الواجب التطبيق والاختصاص القضاǿي للنظر ࢭʏ أي نزاع يɴشأ عٔڈا أو يتعلق   .20

  بالصندوق أو بإدارته أو بالشرɠاء المساɸم؈ن ولا ʇشمل ذلك الغ؈ف.

  إلا  Ȗعديلɺا يجوز  فلا معينة شروط اسȘيفاء أو Ȗعديلɺا طرʈقة عڴʄ الشراكة اتفاقية نصت إذا  -ب

  .الشروط ɸذه بتحقق

  عڴʄ   اݍݰصول   Ȋعد  إلا   Ȗعديل  أي   إجراء  يتم  فلا  Ȗعديلɺا   طرʈقة  عڴʄ  الاتفاقية  تنص  لم  حال  ࢭʏ  -ج

  .جميعɺم الشرɠاء موافقة 

 عڴʄ  اݍݰصول   أو  تصوʈت  دون   Ȗعديلɺا  يɢون   أن  عڴʄ  الشراكة   اتفاقية  ࢭʏ  الاتفاق   يتم  أن  يجوز   -د

  زʈادة   إڲʄ  التعديل  ɸذا  يؤدي   ألا  شرʈطة  الشرɠاء  من  معينة  فئة  أو   شرʈك  موافقة  أو  اعتماد

  . منه خطية موافقة  دون  شرʈك لأي  به المل؅قم المال رأس

  ): ܥݨل الصناديق اݍݵاصة15المادة (

  :ةيتضمّن البيانات التالي  بحيث ࢭʏ الܦݨل اݍݵاصة الاسȘثمار تُقيّد جميع صناديق 

 الصندوق؛  اسم  -أ

 الصندوق؛  نوع  -ب

 الصندوق؛  شɢل   -ج

 Ȗܦݨيله؛  تارʈخ  -د

 ؛ الشرʈك المدير اسم  -ه
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 . الصندوق  مال ورأس  -و

    صندوق الاسȘثمار اݍݵاص): طلب Ȗܦݨيل  16المادة ( 

م طلب Ȗܦݨيل   بالوثائق التالية صندوق الاسȘثماريُقدَّ
ً
  :اݍݵاص إڲʄ الوزارة مرفقا

  .اتفاقية الشراكة  -أ

المدير بيانات    -ب من    الشرʈك  له    التصرʈح وɲܦݵة  الوزارة  الصادر  إدارة  من  ɲشاط  بمزاولة 

  الصناديق. 

  رخصة مزاولته.عن وɲܦݵة  المع؈ن وفق احɢام اتفاقية الشراكةݰسابات اݍمدقق  بيانات   -ج

  .أي وثائق أخرى تُحدّدɸا الأنظمة الصادرة بمقتغۜܢ ɸذا القانون   -د

  صندوق الاسȘثمار اݍݵاص ): شروط Ȗܦݨيل 17المادة (

 اݍݵاص ما يڴʏ:  صندوق الاسȘثماروقيد ʇُش؅فط لȘܦݨيل 

    الشرʈك المديرأن يɢون    -أ
ً
 اعتبارʈا

ً
من    لأداره صناديق الاسȘثمار اݍݵاصة  مصرحا لهܧݵصا

 .التعليمات الصادرة بمقتغۜܢ احɢام ɸذا القانون  للشروط الواردة ࢭʏ وفقا الوزارةقبل 

عن اݍݰد الأدɲى اݝݰدد ࢭʏ النظام الصادر بمقتغۜܢ احɢام ɸذا    الصندوق   يقل رأس مال  ألا  -ب

    القانون.

حصة    الا  -ج رأسمال    ساɸمالمشرʈك  ال تقل   ʏالنظام  عن  الصندوق  ࢭ  ʏࢭ اݝݰدد  الأدɲى  اݍݰد 

    الصادر بمقتغۜܢ احɢام ɸذا القانون.

الشراكة أن تɢون    -د القانون والأنظمة   اتفاقية  ࢭɸ ʏذا  علٕڈا  للمتطلبات المنصوص  مستوفية 

 .الصادرة بمقتضاه

ص ومܦݨّل لدى اݍݨɺات اݝݵتصة ࢭʏ المملكة، وʉُش؅فط    -ه
ّ

Ȗعي؈ن مدقق حسابات قانوɲي مرخ

 عن 
ً
  المدير وأيٍّ من الأطراف ذات العلاقة. الشرʈكأن يɢون المدقق مستقلا

  الشرʈك المدير):  18المادة (

بواسطة  صندوق   ɠل   يُدار  -أ خاص  مدير  اسȘثمار  له  شرʈك  قبل    مصرحا  لإدارة    الوزارةمن 

  الصندوق. 
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، شرʈطة النص عڴʄ  شرʈك مدير او اك؆فيجوز أن يُدار صندوق الاسȘثمار اݍݵاص من قبل    -ب

 ذلك ࢭʏ اتفاقية الشراكة. 

الصندوق اݍݵاص ما لم يكن حاصلا عڴʄ   -ج يتوڲʄ إدارة اعمال  ان  يحظر عڴʄ أي شرʈك مدير 

بموجب  لɺذه الغاية  الۘܣ تصدر    للتعليماتوفقا  الصناديق اݍݵاصة    لإدارةمن الوزارة    تصرʈح

 . احɢام ɸذا القانون 

اجل    -د من  اتباعɺا  الواجب  الإجراءات  الشراكة  اتفاقية  ࢭʏ  تحدد  الصندوق    ادارةالاستمرار 

  فقدانه لل؅فخيص او لأɸليته القانونية.  وا وحماية اصوله ࢭʏ حال Ȗع؆ف الشرʈك المدير 

  ): واجبات الشرʈك المدير  19المادة (

  :بالواجبات التاليةالشرʈك المدير يل؅قم 

صندوق   -أ بمقتضاه،  اݍݵاص    الاسȘثمار   إدارة  الصادرة  والأنظمة  القانون  ɸذا  لأحɢام   
ً
وفقا

 .المساɸم؈نالشرɠاء والعمل بأمانة ونزاɸة وȋما يحقق مصاݍݳ 

  فصل أصول الصندوق عن اصوله اݍݵاصة وعن أصول الصناديق الأخرى الۘܣ يديرɸا.   -ب

وممارسة مɺامه بدرجة العناية  بذل عناية الܨݵص الم۶ܣ اݍݰرʈص ࢭʏ إدارة أصول الصندوق    -ج

من   بذلɺا  يتوقع  الۘܣ  واݍݰرص  اݝوالمɺارة  المدير  الشرɠاء    ݰ؅فف،الشرʈك  مصاݍݳ  ومراعاة 

  .المساɸم؈ن

  .ࢭʏ اتفاقية الشراكة اݝݰددةالال؅قام بالسياسة الاسȘثمارʈة   -د

 ࢭʏ المصاݍݳ  الإفصاح عن أي Ȗعارض ࢭʏ المصاݍݳ والامتناع عن أي Ȗعامل ينطوي عڴȖ ʄعارض  -ه

موافقة   Ȋعد  المساɸم؈نإلا  مصاݍݳ  ،  الشرɠاء  مع  مصاݍݰه  Ȗعارض  حال   ʏاء  وࢭɠالشر

  .الشرɠاء المساɸم؈ن Ȗعطى الأولوʈة لمصاݍݳ المساɸم؈ن

من الفئة ذاٮڈا بصورة مȘساوʈة  اسȘثمارʈة  الذين يملɢون وحدات    الشرɠاء المساɸم؈نمعاملة    -و

  .وعادلة

ال   -ز الأنظمة  أو  القانون  لأحɢام ɸذا  بأي مخالفة جوɸرʈة  الوزارة  أو  صاد إشعار  بمقتضاه  رة 

أثر جوɸري عڴʄ مصاݍݳ    الصندوق   اتفاقية شراكة فور علمه   الشرɠاء المساɸم؈نيɢون لɺا 

 .٭ڈا

    القوائم  إعداد  -ح
ً
منصوص علٕڈا    ى وأي معاي؈ف أخر   للقوائم الماليةلمعاي؈ف الدولية  لالمالية وفقا

 ʏاتفاقية الشراكةࢭ.  
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ق  تزوʈد  -ط
ّ
 بالبيانات اللازمة من اجل اعداد القوائم المالية السنوʈة. ݰسابات اݍمدق

 .الاحتفاظ بالدفاتر والܦݨلات لمدة عشر سنوات عڴʄ الأقل  -ي 

  للشرʈك المدير  ): المسؤولية القانونية20المادة (

   -أ
ً
مع سائر الشرɠاء المديرʈن والصندوق عن    بالتɢافل والتضامنيɢون الشرʈك المدير مسؤولا

 جميع الديون والال؅قامات الم؅فتبة عڴʄ الصندوق. 

القائمة    -ب الديون والال؅قامات  المادة  (أ) من ɸذه  الفقرة   ʏࢭ علٕڈا  المنصوص  المسؤولية  Ȗشمل 

بتارʈخ انضمام الشرʈك المدير، وكذلك الديون والال؅قامات الۘܣ تɴشأ خلال مدة توليه الإدارة  

 أو عضوʈته كشرʈك مدير. 

تبقى مسؤولية الشرʈك المدير المɴܦݰب أو المعزول أو الذي انْڈت صفته قائمة عن جميع    -ج

الديون والال؅قامات الۘܣ ترتȎت عڴʄ الصندوق خلال ف؅فة توليه الإدارة، ولا يؤثر اɲܦݰابه أو  

  . عزله أو انْڈاء صفته ࢭʏ حقوق الدائن؈ن الناشئة قبل ذلك التارʈخ

  الشرɠاء المساɸم؈نب الܦݨل اݍݵاص):  21المادة (

المدير   -أ الشرʈك  المساɸم؈ن  خاص  Ȋܦݨل  والوزارة  يحتفظ  أسماءɸم    للشرɠاء  يتضمّن 

ك الاسȘثمارʈة وعناوʈٔڈم وعدد الوحدات
ّ
  .المملوكة لɢل مٔڈم وتارʈخ التمل

 عڴʄ ملكية الوحدات الاسȘثمارʈة  اݍݵاص الشرɠاء المساɸم؈نʇُعدّ ܥݨل   -ب
ً
 قاطعا

ً
  .دليلا

  :، وذلك لأغراض شرʈك مساɸملɢل   اݍݰقيقيبيانات المستفيد ɸذا الܦݨل يتضمن  -ج

  .الامتثال لمتطلبات مɢافحة غسل الأموال  .1

 .تبادل المعلومات الضرȎʈية الدولية وتحديد ɲسب الضرائب .2

  :الܦݨل من خلال الضمانات التالية ɸذا ࢭʏ الشرɠاء المساɸم؈نتُكفل حماية حقوق  -د

ɲܦݵة من  الشرʈك المديرالزام   .1 الوزارة وتحديٓڈا سنوʈا عڴɸ   ʄذا  بإيداع  لدى  الܦݨل 

  .الأقل

2. ʄم عڴɸك المساʈغي؈ف  حصول الشرȖ ك وعند أي
ّ
  شɺادة ملكية أو إشعار قيد عند التمل

  تصدر من الشرʈك المساɸم. 
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المساɸم؈نمنح   .3 ࢭʏ   الشرɠاء  قيودɸم   ʄعڴ الاطلاع  عڴɸ   ʄذا   حق  واݍݰصول  الܦݨل 

  الاسȘثمارʈة.  يْڈم للوحداتكاو أي وثائق تثȎت مل مستخرج منه

  ): التقارʈر الدورʈة22المادة (

  الوزارةبتقديم تقارʈر مالية سنوʈة مدققة اڲʄ بالتɴسيق مع مدقق اݍݰسابات  الشرʈك المديريل؅قم 

عدّ ɸذه التقارʈر    ) Ȗسع؈ن يوما من ٰڈاية السنة المالية للصندوق 90خلال مدة لا تتجاوز (
ُ
Ȗ أن ʄعڴ

 
ً
 .للمعاي؈ف الدولية للقوائم المالية وأي معاي؈ف أخرى منصوص علٕڈا ࢭʏ اتفاقية الشراكةوفقا

  ): Ȗعارض المصاݍݳ23المادة (

وأي من الأطراف ذات العلاقة إجراء أي Ȗعامل    او مدقق اݍݰسابات  الشرʈك المدير يُحظر عڴʄ    -أ

الإفصاح   Ȋعد  إلا  مصاݍݳ  Ȗعارض   ʄعڴ ينطوي  الصندوق  المساɸم؈نمع  عڴʄ   للشرɠاء  واݍݰصول 

  م. موافقْڈ

الواجب    -ب والإجراءات  المصاݍݳ  Ȗعارض  حالات  القانون  ɸذا  بمقتغۜܢ  الصادرة  الأنظمة  تُحدّد 

  .اتباعɺا

  ): الܦݨل والاطلاع24المادة (

 للشرɠاء    ܥݨل الشرɠاء المساɸم؈نيɢون  
ً
بحيث يحق لɺم الاطلاع عڴʄ الܦݨلات حسب احɢام  متاحا

  الم؄فمة بئڈم. اتفاقية الشراكة

  ): الرقابة عڴʄ الصناديق اݍݵاصة 25المادة (

القانون    -أ ɸذا  لأحɢام   
ً
وفقا المܦݨلة  اݍݵاصة  الصناديق   ʄعڴ والإشراف  الرقابة  الوزارة   ʄتتوڲ

  .والأنظمة الصادرة بمقتضاه

  :Ȗشمل صلاحيات الوزارة الرقابية ما يڴʏ -ب

لاع عڴʄ الܦݨلات  ومدقق اݍݰسابات    والشرʈك المديرعڴʄ أعمال الصندوق    التدقيق .1
ّ
والاط

  .والوثائق

  .طلب أي بيانات أو تقارʈر تراɸا ضرورʈة .2
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تملك   .3  ʄعڴ قيود  أي  العامة  الصندوق  وضع  المصݏݰة  اقتضت  اذا  المنقولة  غ؈ف  الأموال 

  .ذلك

 .إصدار التعليمات والتعاميم اللازمة لتنظيم عمل الصناديق .4

  ) انْڈاء الܨݵصية الاعتبارʈة للصناديق اݍݵاصة26المادة (

 ࢭȊ ʏعد شطب الصندوق من الܦݨل  الاسȘثمار اݍݵاص لصندوق   الاعتبارʈة  الܨݵصية تɴتࢼܣ   -أ

 :التالية اݍݰالات  من  أي 

 . وصدور قرار Ȋشطب الصندوق من الوزʈر الشراكة اتفاقية ࢭʏ له  اݝݰددة المدة انْڈاء .1

   المساɸم؈ن،  الشرɠاء  من  بذلك  قرار  صدور  .2
ً
Ȋعد اݍݰصول عڴʄ    الشراكة  اتفاقية  لأحɢام  وفقا

 . موافقة الوزʈر

  صدور قرار بالتصفية .3
ً
 . 2018 لسنة ) 21(   رقم الإعسار قانون  لأحɢام  وفقا

  ɸذا   أحɢام   بمقتغۜܢ  الصادرة   الأنظمة  أو   الشراكة   اتفاقية   علٕڈا   تنص   أخرى   حالة  أي  .4

 . القانون 

  لإتمام   اللازم  بالقدر  التصفية  مدة  خلال  قائمة  الاسȘثمار  لصندوق   الاعتبارʈة  الܨݵصية  تبقى  -ب

 .الܦݨل من شطبه  ح؈ن إڲʄ وأعمالɺا  إجراءاٮڈا

   التصفية   إجراءات   استكمال  Ȋعد  الܦݨل  من  الاسȘثمار   صندوق   ʇُشطب   -ج
ً
  ɸذا   لأحɢام  وفقا

  . بمقتضاه الصادرة والتعليمات والأنظمة القانون 

  الباب اݍݵامس 

  المش؅فك   صناديق الاسȘثمار أحɢام 

  الصندوق لدى الɺيئة ل يܦݨ Ȗ): 27المادة (

ل صناديق الاسȘثمار    -أ ܦݨَّ
ُ
Ȗام  المش؅فكɢلأح 

ً
الأوراق المالية    قانون   لدى ɸيئة الأوراق المالية وفقا

 . وتخضع لرقابة الɺيئة و୒شرافɺا الصادرة بمقتضاه  والأنظمة والتعليمات النافذ

باݍݰوافز    المش؅فكالاسȘثمار    صندوق ) من ɸذه المادة، ʇش؅فط لتمتع  أمع مراعاة أحɢام الفقرة (  -ب

   .الوزارةمدرجا ࢭʏ الܦݨل لدى  والمزايا والإعفاءات المنصوص علٕڈا ࢭɸ ʏذا القانون أن يɢون 

 :البيانات الآتية يجب ان يتضمن الܦݨل  -ج
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 .اسم الصندوق  .1

 .نوع الصندوق  .2

 .القانوɲي للصندوق  الشɢل .3

 .Ȗܦݨيله تارʈخ .4

 .مدير الاسȘثمار اسم .5

 .رأس مال الصندوق  .6

 .أي بيانات أخرى تحدد بمقتغۜܢ الأنظمة الصادرة بموجب أحɢام ɸذا القانون  .7

 لدى الوزارة ࡩʏ الܦݨل الصندوق  ادراج):  28المادة (

م طلب    -أ الوزارة من مدير الاسȘثمار Ȋعد  لدى    الܦݨل  ࢭʏ  المش؅فكصندوق الاسȘثمار    ادراجيُقدَّ

 للنموذج المعتمد لɺذه الغايةال  Ȗܦݨيله لدى 
ً
 .ɺيئة وفقا

 :الوثائق والبيانات التالية الادراجيرفق بطلب   -ب

  الɺيئة.  صادرة عنصندوق الشɺادة Ȗܦݨيل  .1

  الاسȘثمار. مدير   ترخيص .2

  رخصة مزاولته.   مصدقة عن   وɲܦݵة  النظام الاسا؟ۜܣبيانات مدقق اݍݰسابات المع؈ن وفق   .3

 .للوزارة طلب أي وثائق أو بيانات إضافية تراɸا ضرورʈة للبت ࢭʏ طلب الȘܦݨيل  -ج

  الصندوق ): الرقابة عڴʄ 29لمادة (ا

    المش؅فكتخضع صناديق الاسȘثمار  
ً
النافذ  قانون الأوراق المالية  لأحɢام  لرقابة الɺيئة و୒شرافɺا وفقا

سȘثۚܢ من  
ُ
Ȗذه الرقابة والأنظمة والتعليمات الصادرة بمقتضاه، وɸ  ون    الإعفاءات واݍݰوافز الۘܣɢت

  خاضعة لرقابة الوزارة وفقا لأحɢام ɸذا القانون. 

  ) انْڈاء الܨݵصية الاعتبارʈة30المادة (

ࢭʏ حال صدور قرار من الɺيئة Ȋشطب    المش؅فكلصندوق الاسȘثمار    الاعتبارʈة   الܨݵصية  تɴتࢼܣ  -أ

 الصندوق من ܥݨلاٮڈا وفقا لقانون الأوراق المالية والأنظمة الصادرة بمقتضاه. 

  ܥݨل الوزارة.  ادراجه ࢭʏالغاء الوزارة بقرار الشطب من اجل  بلاغإب تقوم الɺيئة   -ب
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  السادس الباب  

  الصناديق الاسȘثمارʈة العقارʈة 

  صندوق الاسȘثمار العقاري Ȗܦݨيل : )31( المادة

م أحɢام مغلقةو   عامة  ɢون صناديقان ت  Ȋشرط  الاسȘثمار العقاري يجوز إɲشاء صناديق    -أ
ّ
، وتُنظ

عملɺا   ومتطلبات  واسȘثماراٮڈا  و୒دارٮڈا  وȖܦݨيلɺا  شؤوٰڈا  تأسʋسɺا  نظام  وسائر  بموجب 

  النافذ.ɸذا القانون وقانون الارواق المالية   لأحɢام  وفقا وȖعليمات تصدر لɺذه الغاية 

  والمزايا   باݍݰوافز   الصندوق   لتمتع  ʇش؅فط   المادة،  ɸذه  من)  أ(   الفقرة  أحɢام  مراعاة  مع  -ب

 .الوزارة لدى ࢭʏ الܦݨل  مدرجا يɢون  أن القانون  ɸذا ࢭʏ  علٕڈا المنصوص  والإعفاءات

 : يجب ان يتضمن الܦݨل البيانات الاتية  -ج

 . الصندوق  اسم .1

 .الصندوق  نوع .2

 . للصندوق  القانوɲي الشɢل .3

 . Ȗܦݨيله تارʈخ .4

 . الاسȘثمار مدير  اسم .5

 . الصندوق  مال رأس .6

 .القانون  ɸذا  أحɢام بموجب الصادرة الأنظمة بمقتغۜܢ تحدد أخرى  بيانات أي  .7

   الܦݨل  يɢون   -د
ً
   العام  للاطلاع   متاحا

ً
 بمقتغۜܢ  الصادرة  الأنظمة  تحددɸا   الۘܣ  للضوابط  وفقا

 . 2017 لسنة 18 رقم  المالية الأوراق قانون  أحɢام

 الوزارة   لدى ࡩʏ الܦݨل الصندوق  ادراج):  32( المادة

م الܦݨل  العقاري   الاسȘثمار   صندوق   ادراج  طلب  يُقدَّ  ʏثمار   مدير   من  الوزارة   لدى  ࢭȘالاس   
ً
  وفقا

 : التالية والبيانات الوثائقب مرفقا ، الغاية  لɺذه المعتمد للنموذج

 . الɺيئة عن  صادرة الصندوق  Ȗܦݨيل شɺادة  -أ

 الاسȘثمار.  مدير  ترخيص من ɲܦݵة  -ب

 .مزاولته رخصة  عن وɲܦݵة الاسا؟ۜܣ النظام وفق المع؈ن اݍݰسابات مدقق  بيانات   -ج

 .الȘܦݨيل طلب ࢭʏ للبت ضرورʈة تراɸا إضافية بيانات أو  وثائق أي  طلب للوزارة  -د
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 الصندوق   غايات): 33( المادة

  و୒دارٮڈا   وتأج؈فɸا   العقارʈة  الأصول   ࢭʏ  أمواله   اسȘثمار   إڲʄ  العقاري   الاسȘثمار   صندوق   ٱڈدف  -أ

  يحقق بما ٭ڈا والتصرف
ً
 . للمسȘثمرʈن عائدا

  واسȘثمارɸا  واستغلالɺا  ٭ڈا  والانتفاع  العقارʈة  العيɴية  اݍݰقوق   تملك  للصندوق   يجوز   -ب

 وتأج؈فɸا 
ً
 .بمقتضاه الصادرة   والتعليمات والأنظمة القانون  ɸذا لأحɢام وفقا

ɸذا    -ج لأحɢام   
ً
وفقا التموʈل   ʄعڴ واݍݰصول  الاق؅فاض  حق  العقاري  الاسȘثمار  لصندوق 

%) من إجماڲʏ 50القانون، عڴʄ ألا تتجاوز قيمة الاق؅فاضات والال؅قامات التموʈلية ɲسبة (

التعليمات الصادرة لɺذه  الأنظمة و Ȗعتمدɸا الɺيئة بموجب    اخرى قيمة أصوله أو أي ɲسبة  

 .الغاية

  رأسمال الصندوق ): 34المادة (

عن اݍݰد الأدɲى المنصوص عليه ࢭʏ النظام الصادر  ان يقل رأسمال الصندوق المسدد يجوز  لا  -أ

وʈجب أن يب؈ّن النظام الأسا؟ۜܣ    ،النافذقانون الأوراق المالية  و   القانون بمقتغۜܢ احɢام ɸذا  

 عند التأسʋس. ࢭʏ رأس المالالاسȘثمارʈة للصندوق ɲسب مساɸمة مالɢي الوحدات 

بالمئة من إجماڲʏ   عشرʈن%)  20ما يزʈد عڴʄ (  يتملكلا يجوز لأي ܧݵص طبيڥʏ أو اعتباري، أن    -ب

 الوحدات الاسȘثمارʈة للصندوق.

 ) مالك؈ن عند الȘܦݨيل. 5ان يقل عدد مالɢي الوحدات الاسȘثمارʈة عن (يجوز لا   -ج

إدراج    -د تارʈخ  من   
ً
شɺرا عشر  اثۚܣ  تتجاوز  لا  مدة  خلال  العقاري،  الاسȘثمار  صندوق  يل؅قم 

) عن  يقل  لا  الوحدات  مالɢي  من  عدد   ʄعڴ باݝݰافظة  وحدة ثلاث؈ن  )  30وحداته،    مالك 

الاسȘثمار  اسȘثمارʈة مدير  باستȞناء  ذات،  لمتطلبات    والأطراف   
ً
تحقيقا وذلك  به،  العلاقة 

انȘشار الملكية وتداول الوحدات الاسȘثمارʈة، وتطبق ࢭʏ حال مخالفة ذلك الأحɢام والعقوȋات  

 ʏقانون الأوراق المالية والأنظمة والتعليمات الصادرة بمقتضاه.المنصوص علٕڈا ࢭ 

  صندوق ال أصول ): 35( المادة

  أخرى   أصول   وأي   والعقارات  النقدية  الأموال  من  العقاري   الاسȘثمار  صندوق   أصول   تتɢون   -أ

 .الغاية  لɺذه الصادر النظام يج؈قɸا 
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  يجوز   ولا  بحسب مقتغۜܢ اݍݰال  الاسȘثمار  مدير  أصول   عن  مستقلة  الصندوق   أصول   تɢون   -ب

  . اتهلال؅قام وفاءً  علٕڈا  التنفيذ أو علٕڈا اݍݱݨز

 العقاري  الاسȘثمار  ɲسبة): 36( المادة

  أصوله   قيمة  إجماڲʏ  من%)  75(  عن  تقل   لا  ɲسبة  تɢون   بأن   العقاري   الاسȘثمار  صندوق   يل؅قم  -أ

 التأج؈ف  خلال  من  فعلية  بصورة  للدخل  ومدرة  له  ومملوكة  مطورة  عقارʈة  أصول   ࢭʏ  مسȘثمرة

 .مماثل اسȘثماري   استغلال أي  أو الȘشغيل أو

  والوداǿع   النقد  ࢭʏ  أصوله   قيمة   إجماڲʏ  من %)  25(  عڴʄ  يزʈد  لا  ما   اسȘثمار   للصندوق   يجوز   -ب

  الأصول   تطوʈر  إعادة  أو   التوسعة   أو  التجديد  وأعمال   المساندة  والاسȘثمارات  المدينة   والذمم

 . للدخل والمدرة  له المملوكة العقارʈة

  الإɲشائية   العقاري   التطوʈر  مشارʉع  أو   المطورة   غ؈ف   الأراعۜܣ  ࢭʏ  الاسȘثمار  للصندوق   يجوز   لا  -ج

  . اݍݨديدة

 العقارات  تملك): 37( المادة

  واستغلالɺا  وتأج؈فɸا  واسȘئجارɸا  وȋيعɺا  العقارات  تملك  العقاري   الاسȘثمار  لصندوق   يجوز   -أ

 . الاسȘثمارʈة غاياته  لتحقيق  ٭ڈا والتصرف

   الصندوق   باسم  للصندوق   المملوكة  العقارات  Ȗܦݨل  -ب
ً
  لɺذه   الصادرة  للأنظمة والتعليمات  وفقا

  .الغاية

  الصندوق  إدارة):  38( المادة

  وʉش؅فط   الاسȘثمار،  مدير   ʇُس׿ܢ  اعتباري   ܧݵص الاسȘثمار العقاري    صندوق   إدارة   يتوڲʄ  -أ

   يɢون   أن
ً
  الاسȘثمار  صناديق  إدارة   ɲشاط   لممارسة  الɺيئة  من  وȖܦݨيل  ترخيص  عڴʄ  حاصلا

   العقارʈة
ً
 .بمقتضاه  الصادرة  والتعليمات  والأنظمة  النافذ  المالية  الأوراق   قانون   لأحɢام  وفقا

   الاسȘثمار   مدير   يɢون   لا   -ب
ً
  أو  بالصندوق   يݏݰق   ضرر   أي   عن  الܨݵصية   بأمواله  مسؤولا

 الاخلال   او  اݍݨسيم  اݍݵطأ  او  الغش  حالة  ࢭʏ  الا  بالغ؈ف  او  الاسȘثمارʈة   الوحدات  مالɢي

  الصادرة   والتعليمات  والأنظمة  النافذ  المالية  الأوراق  قانون   ࢭʏ   علٕڈا  المنصوص  بواجباته

 .الاسا؟ۜܣ النظام لأحɢام  مخالفته  او بمقتضاه
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ب   بقرار   الاسȘثمار   مدير  Ȗعي؈ن  رفض   للɺيئة  -ج َّȎا   تب؈ّن  إذا   مسɺيفاء  عدم  لȘالشروط   من   أيٍّ   اس  

   الرفض  قرار  وɢʈون   بمقتضاه،  الصادر  النظام  أو  القانون   ɸذا  ࢭʏ  علٕڈا  المنصوص
ً
 قابلا

  ثلاث؈ن خلال اݝݰكمة أمام للطعن
ً
 .التبليغ تارʈخ  من يوما

الأسا؟ۜܣ    عقاري   اسȘثمار  صندوق   ɠل  عڴʇُ  ʄشرف   -د النظام  بموجب  ʇع؈ن  اسȘثمار  ام؈ن 

 وقانون الأوراق المالية النافذ.

 :يڴʏ بما ام؈ن الاسȘثمار يختصّ   -ه

د .1
ّ

 .الوحدات مالɢي مصݏݰة يحقّق بما بمسؤولياته  الاسȘثمار مدير  قيام  من التأك

   الصندوق  يɢون  الۘܣ اݍݨوɸرʈة والقرارات  العقود جميع عڴʄ الموافقة  .2
ً
 . فٕڈا طرفا

 امتناع   مع  الاسȘثمار،  مدير  عنه  يفܶݳ  مصاݍݳ  تضارب  عڴʄ  ينطوي   Ȗعامل   أي  ࢭʏ  البتّ  .3

 .التصوʈت عن  المصݏݰة ذي  العضو

 .لأحɢام النظام الاسا؟ۜܣ وفقا اسȘبداله وا مدقق اݍݰسابات Ȗعي؈ن عڴʄ الموافقة  .4

 الأسا؟ۜܣ.القيام بالمɺام الموɠولة له بموجب النظام  .5

   ام؈ن الاسȘثمار  يɢون   لا .6
ً
 أو   بالصندوق   يݏݰق  ضرر   أي   عن  الܨݵصية  بأمواله  مسؤولا

له  بالغ؈ف  او   الاسȘثمارʈة   الوحدات   مالɢي  المɺام الموɠولة   او   الغش  حالة  ࢭʏ  الا  نȘيجة 

  النافذ   المالية  الأوراق  قانون   ࢭʏ  علٕڈا  المنصوص  بواجباته  الاخلال  او  اݍݨسيم  اݍݵطأ

  الأسا؟ۜܣ.  النظام لأحɢام  مخالفته  او بمقتضاه الصادرة والتعليمات والأنظمة

 ): توزʉع الأرȋاح 39المادة (

صاࢭʏ الدخل  %) Ȗسع؈ن بالمائة من  90بتوزʉع ما لا يقل عن (   صندوق الاسȘثمار العقاري يل؅قم    -أ

من انْڈاء السنة المالية وʈجوز  يوما  )  90خلال (  الاسȘثمارʈة  عڴʄ مالɢي الوحدات  القابل للتوزʉع 

) ʄذه المدة اڲɸ ن ) 120تمديدʈيئة. مئة وعشرɺموافقة ال ʄعد اݍݰصول عڴȊ يوما 

، فعڴʄ الɺيئة إشعاره  احɢام الفقرة (أ) من ɸذه المادةإذا خالف صندوق الاسȘثمار العقاري    -ب

 من تارʈخ تبلغه الإشعارست؈ن )  60باݝݵالفة ومنحه مɺلة لتصوʈب أوضاعه لا تتجاوز (
ً
 .يوما

) من ɸذه  بإذا لم يقم الصندوق بتصوʈب اݝݵالفة خلال المɺلة المنصوص علٕڈا ࢭʏ الفقرة (  -ج

)  46) و(45المادة، ʇعلق حقه ࢭʏ الاستفادة من الإعفاءات والمزايا المنصوص علٕڈا ࢭʏ المادت؈ن ( 

 من بداية السنة المالية الۘܣ وقعت خلالɺا اݝݵالفة
ً
كما وʈتم إيقاف    من ɸذا القانون، اعتبارا
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الصندوق  من  الإدارة  اȖعاب  قبض   ʏࢭ الاسȘثمار  مدير  أسبا٭ڈا  حق  إزالة  ح؈ن   ʄإڲ وذلك   ،

 لأحɢام ɸذا القانون 
ً
 .وتصوʈب الأوضاع وفقا

إذا استمرت اݝݵالفة لمدة تتجاوز سنة مالية ɠاملة، فللɺيئة بالتɴسيق مع الوزارة إلغاء Ȗܦݨيل    -د

 من تارʈخ التبليغ به
ً
 للطعن أمام اݝݰكمة خلال ثلاث؈ن يوما

ً
 .الصندوق، وɢʈون القرار قابلا

أحɢام    -ه بمقتغۜܢ  الصادرة  والتعليمات  الأنظمة  النافذ  تحدد  المالية  الأوراق  اݍݨزاءات  قانون 

والتداب؈ف الإضافية الۘܣ يجوز فرضɺا عڴʄ مدير الاسȘثمار ࢭʏ حال ارتɢابه أي مخالفة لأحɢام  

 ما. الأنظمة والتعليمات الصادرة بمقتضاɸو   وقانون الأوراق المالية النافذ ɸذا القانون 

  ): التقارʈر الدورʈة40المادة (

مالية   تقارʈر  بتقديم  الاسȘثمار  مدير  او  يل؅قم  مدققة  النافذ  المالية  الأوراق  لقانون  وفقا  دورʈة 

  .من مدقق اݍݰساباتمراجعة 

 ): الاسȘثمار الأجنۗܣ41المادة (

 لأحɢام    اسȘثمارʈة  يجوز للأܧݵاص غ؈ف الأردني؈ن تملك وحدات
ً
ࢭʏ صناديق الاسȘثمار العقاري وفقا

التملك  العقارات مۘܢ ɠان  التقيد بالقيود المقررة لتملك  النافذة، دون  القانون والȘشرʉعات  ɸذا 

 ʄعڴ 
ً
 .ولʋس عڴʄ العقار بصورة مباشرة  الوحدات الاسȘثمارʈة ࢭʏ الصندوق واقعا

  الصندوق ): الرقابة عڴʄ 42لمادة (ا

الاسȘثمار   صناديق      العقاري تخضع 
ً
وفقا و୒شرافɺا  الɺيئة  و لرقابة  القانون  ɸذا  قانون  لأحɢام 

المالية   بمقتضاɸالنافذ  الأوراق  الصادرة  والتعليمات  من  ماوالأنظمة  سȘثۚܢ 
ُ
Ȗو الرقابة ،    ɸذه 

  تɢون خاضعة لرقابة الوزارة وفقا لأحɢام ɸذا القانون.  الإعفاءات واݍݰوافز الۘܣ

  ) انْڈاء الܨݵصية الاعتبارʈة43المادة (

ࢭʏ حال صدور قرار من الɺيئة Ȋشطب    العقاري لصندوق الاسȘثمار    الاعتبارʈة  الܨݵصية  تɴتࢼܣ  -أ

 الصندوق من ܥݨلاٮڈا وفقا لقانون الأوراق المالية والأنظمة الصادرة بمقتضاه. 

  ܥݨل الوزارة.  من  الغاء Ȗܦݨيلهبلاغ الوزارة بقرار الشطب من اجل إتقوم الɺيئة ب   -ب
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  الباب الساȊع

  للصناديق الاسȘثمارʈة أحɢام مش؅فكة 

  ): إشɺار الȘܦݨيل44المادة (

  والɺيئة.  عڴʄ الموقع الإلك؅فوɲي للوزارة صندوق الاسȘثمار الموافقة عڴȖ ʄܦݨيليɴُشر قرار 

  صندوق الاسȘثمار ): المعاملة الضرȎʈية ل45المادة (

صندوق  ʇعفى    وȖعديلاته،  2014) لسنة  34عڴʄ الرغم مما ورد ࢭʏ قانون ضرʈبة الدخل رقم (  -أ

 لأحɢام ɸذا القانون   المدرج ࢭʏ الܦݨل لدى الوزارة  الاسȘثمار 
ً
الدخل، وتُفرض    من ضرʈبةوفقا

  .عند توزʉع الأرȋاحالمساɸم؈ن  والشرɠاءالضرʈبة عڴʄ مستوى مالɢي الوحدات الاسȘثمارʈة  

   .المبيعاتمن ضرʈبة والشرʈك المدير    الاسȘثمارمدير Ȗعفى اȖعاب   -ب

عڴʄ    -ج المادة  ɸذه  من  (أ)  الفقرة  احɢام  Ȗسري  مخالفة  لا  حال   ʏࢭ العقاري  الاسȘثمار  صناديق 

 ) من ɸذا القانون. 39( احɢام المادة

افز 46المادة (    ): الإعفاءات الضرȎʈية واݍݰو

 ࢭʏ الܦݨل  المدرجةمع مراعاة أحɢام الفقرة (د) من ɸذه المادة، تتمتع الصناديق الاسȘثمارʈة    -أ

الوزارة   القانون  لدى  لأحɢام ɸذا   
ً
ࢭɸ ʏذه  وفقا علٕڈا  الضرȎʈية المنصوص  والمزايا  بالإعفاءات 

 المادة. 

صندوق  ʇعفى  وȖعديلاته،    2014) لسنة  34عڴʄ الرغم مما ورد ࢭʏ قانون ضرʈبة الدخل رقم (  -ب

ضرʈبة الرȋح الرأسماڲʏ ࢭʏ حال بيع الصندوق ݍݰصصه ࢭʏ الشرɠات او الصناديق    من   الاسȘثمار 

 الاخرى. 

حصصه او أسɺمه ࢭʏ  من  المتأتية الضرʈبة المفروضة عڴʄ الارȋاح من الاسȘثمار  ʇعفى صندوق   -ج

 الصناديق الاخرى. الشرɠات او

  ࢭʏ مجال التطوʈر العقاري وصندوق الاسȘثمار   الذي ʇسȘثمراݍݵاص    ʇُعفى صندوق الاسȘثمار  -د

 لأحɢام ɸذا القانون  لدى الوزارة    ࢭʏ الܦݨل  المدرج  العقاري 
ً
نقل ملكية العقارات  من رسوم  وفقا

ࢭʏ    والاراعۜܣ علٕڈا  (المنصوص  رقم  العقار  بيع  ضرʈبة  لسنة  21قانون  رسوم  1974)  وقانون 

 ذلك.، عڴʄ ان يɢون خاضعا لɺذا الرسم Ȋعد لأول مرة1958) لسنة Ȗ26ܦݨيل الأراعۜܣ رقم (
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قانون رسوم طواȊع  المنصوص علٕڈا ࢭʏ    طواȊع الوارداتالاسȘثمار العقاري من  صندوق  ʇعفى    -ه

العقود والمعاملات الۘܣ ي؄ُفمɺا الصندوق    ɠافة  المستوفاة عڴʄ  2001) لسنة  20الواردات رقم (

 وممارسة ɲشاطه.  أغراضهلتحقيق 

  ʇعفى مالɢي الوحدات الاسȘثمارʈة ࢭʏ صندوق الاسȘثمار العقاري من الضرʈبة المفروضة عڴʄ   -و

المتحققة   المɢاسب  أو  نقلɺمالأرȋاح  صندوق  ل  عن   ʄإڲ العقارʈة  العيɴية  اݍݰقوق  أو  لعقارات 

  
ً
الاسȘثمار العقاري عند تأسʋسه، سواء ɠان المقابل وحدات اسȘثمارʈة ࢭʏ الصندوق أو مقابلا

، وذلك شرʈطة إجراء النقل بالقيمة اݝݰددة بموجب تقييم مستقل
ً
 .نقديا

لا تتمتع الصناديق الاسȘثمارʈة العقارʈة بالمزايا المنصوص علٕڈا ࢭʏ الفقرات (ب،ج،د،ه) من    -ز

 ) من ɸذا القانون.ɸ39ذه المادة ࢭʏ حال مخالفة احɢام المادة (

  ): الضرʈبة عڴʄ التوزʉعات 47المادة (

الاسȘثمارʈة  ارȋاح  Ȗعامل  -أ الوحدات  مالɢي  المساɸم؈ن    جميع  القوان؈ن والشرɠاء  لأحɢام  وفقا 

  النافذة. 

وتورʈدɸا  السنوʈة    توزʉع الارȋاح باقتطاع الضرʈبة عند    والشرʈك المدير   الاسȘثمارمدير  يل؅قم    -ب

 لما تُحدّده الȘشرʉعات الضرȎʈية
ً
 .لݏݨɺة اݝݵتصة وفقا

  ): التقارʈر الضرȎʈية48المادة (

المدير    الاسȘثمارمدير  يل؅قم   الوحدات  والشرʈك  مالɢي  ما  ب؅قوʈد  (حسب  المساɸم؈ن  والشرɠاء 

الضرȎʈية    البياناتيتضمّن    مدقق من قبل مدقق اݍݰسابات  والوزارة بتقرʈر سنوي يقتغۜܣ اݍݰال)  

  .ات وشرʈك مساɸماللازمة لتحديد الال؅قام الضرʈۗܣ لɢل مالك وحد

  لثامن الباب ا

  أحɢام انتقالية وختامية

  ): سرʈان القانون عڴʄ الصناديق القائمة49المادة (

لا تمس احɢام ɸذا القانون أي مزايا او حقوق او إعفاءات منحْڈا الȘشرʉعات السابقة للصناديق  

  . ) من ɸذا القانون 3( ) من المادة بالمشار الٕڈا ࢭʏ الفقرة (اݍݵاصة 
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  ): توفيق الأوضاع 50المادة (

(  -أ المادة  احɢام  مراعاة  القانون 49مع  ɸذا  من  الصناديق  )   ʄعڴ توفيق  الاسȘثمارʈة  ،  القائمة 

أوضاعɺا بما يتوافق مع أحɢام ɸذا القانون والأنظمة الصادرة بمقتضاه خلال سنة واحدة من  

  .تارʈخ نفاذه

يجوز للوزʈر تمديد المɺلة المنصوص علٕڈا ࢭʏ الفقرة (أ) لمدة لا تتجاوز سنة إضافية واحدة بناءً    -ب

  .عڴʄ طلب مسȎّب من الصندوق 

الوزʈر  -ج يصدر  لم  ما  اݝݰددة  المɺلة  خلال  أوضاعه  ق 
ّ
يُوف لا  صندوق  أي  Ȗܦݨيل   ʄيُلڧ    

ً
قرارا

  .بخلاف ذلك

Ȗܦݨيل الصندوق قابل للطعن امام اݝݰكمة خلال ثلاث؈ن يوما من    لغاءإبيɢون قرار الوزʈر    -د

  .تارʈخ صدوره

  ): الأنظمة والتعليمات 51المادة (

القانون    -أ ɸذا  أحɢام  لتنفيذ  اللازمة  الأنظمة  الوزʈر  تɴسʋب   ʄعڴ بناءً  الوزراء  مجلس  يُصدر 

  .قالصناديوالأنظمة اللازمة لإɲشاء 

الصادرة    -ب والأنظمة  القانون  ɸذا  أحɢام  لتنفيذ  اللازمة  والقرارات  التعليمات  الوزʈر  يُصدر 

  .بمقتضاه، عڴʄ ان تɴشر ࢭʏ اݍݨرʈدة الرسمية

  ): الرسوم 52المادة (

وقيد ادراج    الاسȘثمارʈة  تُحدّد بنظام يصدر لɺذه الغاية الرسوم المستحقة عڴȖ ʄܦݨيل الصناديق

الوزارة   تُقدّمɺا  وأي خدمات أخرى  الɺيئة  وتجديد Ȗܦݨيلɺا  الرسوم منصوص  او  إعفاء من  واي 

  وقانون الأوراق المالية النافذ.  عليه بموجب ɸذا القانون 

  ): الإلغاءات والاستȞناءات 53المادة (

رقم  )  4(  المادة احɢام    تلڧʄ  -أ الاسȘثمارʈة  البʋئة  قانون  الصناديق    2022لسنة    21من   ʄعڴ

  المܦݨلة بموجب ɸذا القانون والأنظمة الصادرة بمقتضاه. 

عڴʄ الصناديق    2022لسنة    21) من قانون البʋئة الاسȘثمارʈة رقم  13(  المادةاحɢام  لا تطبق    -ب

  المܦݨلة بموجب ɸذا القانون والأنظمة الصادرة بمقتضاه. 
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)  55) و(54) و(53) و(52) و(51) و(50) و(49) و(48) و(47) و(46) و(45) و(44تلڧʄ المواد (    -ج

رقم  56و( الاسȘثمارʈة  البʋئة  تنظيم  نظام  من  عٔڈا    2023لسنة    7)  ɸذا  وʉستعاض  بأحɢام 

 القانون والأنظمة الصادرة بمقتضاه. 

  .1997لسنة  22) من قانون الشرɠات رقم  89 -77من (تلڧʄ احɢام المواد    -د

  ): النفاذ 52المادة (

فون بȘنفيذ أحɢام ɸذا القانون.
ّ
 رئʋس الوزراء والوزراء مɢل


